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役 割  ～魅力ある地域中心拠点の持続的な発展に向けて～ 

戦災復興土地区画整理事業の完了からほぼ 40 年が過ぎつつある蒲田駅周辺では、建築物の新築や建て

替えとともに、商店街の活性化対策や京急蒲田駅前の市街地再開発事業など、構想、計画段階のものを

含め多岐にわたる分野のプロジェクト（民間事業や公的な施策などの総称とします）が推進されようと

しています。 

また、大田区では、羽田空港の再拡張による本格的な国際空港としての稼動や周辺拠点地区の開発など

区内外における社会情勢の動きを見据えつつ平成 20 年 10 月に「地域力が区民の暮らしを支え、未来

へ躍動する国際都市 おおた」を新たな将来像として掲げる大田区基本構想を制定し、平成 20 年度末

には大田区基本計画を策定する予定です。 

このように蒲田駅周辺地区を取り巻く環境は、時代潮流に沿いながら大きく様変わりしつつあります。 

新たな将来像を合理的、かつ、円滑、着実に実現するためには、今まで培い、育んできた地域固有資源

を活かしながら、地域に係わる多様な主体（人々）がまちづくり上の目標を理解し共有し、一体となり

取り組んでいく必要があります。 

本グランドデザインは、これからの蒲田駅周辺地区のまちづくりに対する目標を明らかにするとともに、その

実現に向けた基本的、原則的な事項を定めることにより、魅力ある地域中心拠点の持続的な発展に向けた

舵取りあるいは羅針盤としての役割を担うものです。 

対象範囲 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

位置づけ 

本グランドデザインは、まちづくり（都市計画）分野の基本計画である大田区都市計画マスタープラ

ンにおける地域別構想の一部である「蒲田駅周辺地区のまちづくり方針」等として位置づけます。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

大
田
区
基
本
計
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計
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的
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市街地開発事業 

（再開発、区画整理他）

都市基盤整備事業 

（街路、河川、公園他）

まちづくりルール 

（ｶﾞｲﾄﾞﾗｲﾝ、協定他）

大田区基本構想 

（平成 20 年 10 月制定） 

大田区基本計画 

（平成 20 年度策定） 

【国所管計画・施策等】 

 首都圏広域地方計画 

（国土形成計画） 

 羽田空港拡張整備事業 他

【東京都所管計画・施策等】

 東京構想 2000 

 10 年後の東京 

 都市計画区域ＭＰ 他 

【都市計画分野の基本計画】 

都市計画マスタープラン 

（将来都市構造、地域別構想等） 

【拠点づくり計画等】 

グランドデザイン 

（蒲田駅周辺地区、大森地区） 

 

 

産業振興計画等 

（商業関連計画、 

観光関連計画など） 

緑の基本計画等 

（公園・緑地、緑の

ネットワークの形成

計画など（地球温暖

化対策・温室効果ガ

ス抑制対策・ヒート

アイランド現象抑制

計画等を含む）） 

都市基盤施設 

整備計画等 

（交通関連施設、供

給処理施設（電線類

を含む）、河川、街区

再編など（ﾕﾆﾊﾞｰｻﾙﾃﾞ

ｻﾞｲﾝ計画、交通安全

計画他を含む）） 

 

 

景観形成計画等 

（建築物の形態、意

匠及び屋外広告物

の規制、誘導など）

蒲田駅東口商店街エリア

まちづくりガイドライン

その他ソフト施策 

（活性化、防犯、ｻｲﾝ他）

蒲田駅周辺地区のまちづくりアクションプラン（都市再生整備計画等） 

【関連プロジェクト等】

 地区関連プロジェクト等

 周辺地域の開発動向 他 

京急蒲田西口地区

グランドデザイン

【分野別の基本計画】

 環境基本計画 

 地域防災計画 他 
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 人口、商業・業務系サービス機能

の都市部への集中 

 ユニバーサルデザインの普及 

 地球環境問題の深刻化 

 安定・成熟型経済成長期への移行 

 産業構造の変化 

 国際化の進展 

 都市災害の発生可能性の高まり 

 地方分権改革の推進 

 地域間競争の激化 など 

配慮すべき社会潮流 

 
■将来像 

地域力が区民の暮らしを支え、 

未来へ躍動する国際都市 おおた 

■基本目標 

①生涯を健やかに安心して 

いきいきと暮らせるまち 

②まちの魅力と産業が 

世界に向けて輝く都市
ま ち

 

③地域力と行政の連携がつくる 

人と地球に優しいまち 

大田区基本構想 

 鉄道３社が乗り入れる高い公共交

通利便性（地域分断要因でもある） 

 個性的な近隣型商店街が集積した

良好な生活利便性 

 増加傾向が続く人口、世帯数 

 学生数の増加 

 小規模建築物が高密度で集積して

いる繁華街 

 放置自転車が氾濫する駅前周辺部 

 治安向上への社会的要請の高まり 

 高い地価と複雑な権利関係 など 

主な地区特性（現状） 

（主としてハード面での取り組み） 

 蒲田駅周辺再整備計画 

 自転車等利用総合基本計画 

 ユニバーサルデザイン計画 

 呑川緑道の整備 

 新空港線「蒲蒲線」の検討 

 京急線の連続立体交差関連事業 

 京急蒲田駅周辺の市街地再開発 

 第一京浜の沿道環境整備事業 

 学校法人片柳学園蒲田キャンパス

拡張整備 その他 

主な関連プロジェクト 

（主としてソフト的な取り組みの担い手

としての視点より） 

• 居住者、自治会、町内会等 

• 商店街、事業者、企業等 

• 小中学校関係者（PTA 等） 

• 祭り保存会等 

• NPO 法人、ボランティア団体等

• 学生（地区内施設への通学者） 

• 来街者（買い物客等） 

• 公的機関（警察、道路管理者他）

• 大田区 その他 

地区に係わる多様な主体 

 
 

【品川駅周辺地区】

広域的業務拠点 

【川崎駅周辺地区】

広域的商業拠点

【羽田空港周辺】 

国際空港関連サービスを

提供する中心拠点 

【大森駅周辺地区】 

地域に密着したサービス

を提供する中心拠点 

【蒲田駅周辺地区】 

商業・業務・行政サービス

を提供する中心拠点 

渋
谷
・
新
宿
・
池
袋 

（
副
都
心
）
、
埼
玉
方
面

都市的サービス 

の相互補完 

空港利用者の宿泊

や買い物の場 

空港等利用者が増

えることによる来街

者数の拡大 

特
に
重
要
視 

す
べ
き
後
背
地

主に就業者の居住や生活の場 

就業者が増えることによる地区

内居住者の増加 

地域サービスの分担 

 

空港利用者の宿泊

や買い物の場 

空港等利用者が増

えることによる来街

者数の拡大 

区内３中心拠点の一つである蒲田駅周辺地区 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

グランドデザインを策定するに当たっての視点 

蒲田らしさ 

 街の賑わい（拠点性） 

 多面性、多様性のあるまち 

人を受け入れる包容力 
地域の固有資源を 

活かした拠点性の強化 

立地・広域特性等 

 羽田空港に近接 

 良好な交通利便性 

 知名度 

地域力 

 人、組織（商店街等） 

 地域コミュニティ 

 伝統・文化 

自然的環境資源

 呑 川 

 並 木 

 敷地内の植栽

都市基盤施設 

 シンボル道路、街区公園 

 ３つの鉄道駅、駅前広場 

 区民ホール、教育施設 

 
土地、建物に

関する課題 
都市基盤に

関する課題

都市アメニティに  

関する課題 
賑わいづくり等に

関する課題 

• 拠点地区としての風格に

満ちた街並みの創出 

• 環境負荷の軽減 

• ユニバーサルデザインの

徹底 

• 地域防災、治安・交通安

全対策の拡充 

• 土地・建築物の共有・

共同化の促進 

• 蒲田駅と京急蒲田駅間

における移動利便性・快

適性・安全性の向上 

• 土地の高度（複層）利用

の推進 

• 土地の有効活用の促進 

• 公共空地、公開（敷地内）

空地の拡大 

• 建築物の大型化の促進 

• 指定容積率の有効利用

の促進 

• 自然的環境資源・空間の

機能の拡充と規模の拡大 

• 景観性や社会風紀などに

配慮された美しい街並み

の演出 

• 道路、沿道空間の美化 

• 既存の公共・公益的施設

の有効活用 

• 回遊環境の向上による

地域分断作用の緩和 

• 歩行者、自転車及び公共

交通サービス環境の改

善、拡充 

• 総合（地域・街なか情報

等）案内機能の拡充 

• 情報通信基盤施設の国

際規格・基準への対応 

• 地域の個性化や魅力づけ

の強化 

• 複数の商店街の連携、連

続性の強化 

• 文化交流の促進 

今後取り組むべき主な課題 蒲田駅周辺地区の位置づけ（中心拠点の役割分担） 
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将 来 都 市 構 造  

主
要
な
拠
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核
的
既
存
施
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蒲田駅周辺ゾーン 

  蒲田駅周辺商業系ゾーン 

  京急蒲田駅周辺商業系ゾーン 

複合系ゾーン 

地区内幹線道路沿道ゾーン 

主要幹線道路沿道ゾーン 

住居ゾーン 

 

 

◆核とは… 

多くの人が集いまたは訪れる施設等を「核」として位置

づけ、人の動きの起点となるとともに、整備等においては

まちづくりの先導的な役割を担います。あわせて、公園等

も位置づけ、貴重な緑の空間を守り育てていきます。 

◆軸とは… 

核と核や主要な地区外施設とを結ぶ

歩行者動線、商店街、緑豊かな動線など

を「軸」として位置づけ、歩行空間や沿

道の優先的な整備・改善を進めます。 

◆ゾーンとは… 

土地利用の特性などに応じて対象地

区を複数の「ゾーン」に区分し、それぞ

れの課題や目標の達成に向けた取り組

みを展開します。 

  鉄道駅等 

  大規模な産業業務系施設 

  主要な公益的施設(文化・交流) 

  主要な公益的施設(ｻｰﾋﾞｽ) 

学校教育施設(災害対策拠点)

大規模な専門学校 

公園・児童遊園 

   主要な歩行者系動線 

   主要な自動車系動線 

   シンボル道路等 

   主なアーケード街 

   河川・緑道等 

   広幅員の歩行者系空間 

   街路樹拡充予定区間 

   鉄 道 

◆３つの新たな主要軸の提案 ①京急蒲田駅から蒲田駅西口商店街までを結ぶ東西連携軸 

②蒲田駅東西の文化・交流核を結ぶ南北連携軸 

③呑川に沿った水と緑の軸 

◆主要軸をつなぐ歩行者回遊軸 東西南北にめぐらせた回遊軸 
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⑨東地区商業ゾーン 

 

 

 

 国際色豊かな店舗の誘導や多国籍なまちを

活かしたイベント開催 

 放置自転車やはみ出し陳列の整理・除去に

よる快適な歩行空間の整備 

 情報案内・提供施設の整備 

 防犯パトロールの実施 

⑧環状８号線沿道複合ゾーン 

 

 

 情報案内・提供施設の整備 

 ジョギング、散策路等の設定 

 土地・建築物・景観ガイドライン等の策定

 統一感のあるスカイラインと潤いと魅力

に満ちた美しい沿道景観 

 人、自転車ともに安全、快適な歩道空間 

目 

標

主
な
取
り
組
み 

⑦蒲田駅周辺ゾーン 

 

 

 

 東西駅前広場の機能更新（再整備） 

（バス・タクシー・路線バス、環境空間他）

 蒲田駅東西通路を含む快適な歩行空間の整備

 放置自転車の整理・除去と駐輪場の整備 

 駅前景観の改善 

 蒲田の中心にふさわしい風格ある街並み 

 ふれあい・交流機能や交通結節機能が充実

した駅前広場等 

目 

標 

主
な
取
り
組
み

 楽しく、安心して過すことができる街なか

 寄り道したくなる魅力的な街並み 
目 

標 

主
な
取
り
組
み

⑩多摩堤通り沿道複合ゾーン 

 

 

 

 呑川緑道へのジョギングコース、散策路

等の設定 

 公開空地と呑川緑道との一体化 

 水と緑と調和した美しい街並み 

 歩道から川沿いに続くコミュニティ醸

成空間 

目 
標

主
な
取
り
組
み

⑪京急蒲田駅西口商業ゾーン 

 

 

 

 「京急蒲田西口地区グランドデザイン け

いかまみらい 2025」の推進、実現 

 市街地再開発事業の推進 

 地域マネジメント手法の検討 

 魅力が高まり賑わい続けている商店街 

 新たな地域コミュニティの醸成 
目 

標 

主
な
取
り
組
み

⑫地区内幹線道路沿道複合ゾーン 

 

 

 小規模敷地の共有による共同利用 
 情報案内・提供施設の整備 
 土地・建築物・景観ガイドライン等の策定 

 快適な都会生活が満喫できる潤い豊かな居

住環境 

 季節に応じて移り変わる街並み 

目 

標

主
な
取
り
組
み 

① 西地区北側住居ゾーン 

② 西地区南側住居ゾーン 

③ 東地区住居ゾーン 

 

 

 

 耐火構造物への建て替え 

 地域関係者による公共・公益的施設の日

常的管理 

 土地・建築物ガイドライン等の策定 

主
な
取
り
組
み

 安心、安全に満ちた良好な居住環境 

 地域コミュニティの醸成 
目 

標

④西地区商業ゾーン 

 

 

 

 生活に身近な物販系店舗の誘導 

 まちに賑わいを生むイベント等の開催 

 放置自転車やはみ出し陳列の整理・除去に

よる快適な歩行空間の整備 

 情報案内・提供施設の整備、運営 

 耐火構造物への建て替え 

 誰もがいつでも安心して買い物・レジャー

が楽しめる街なか 

 人と人とのふれあい・交流機会の拡大 

目 

標

主
な
取
り
組
み

⑤西地区北側複合ゾーン 

⑥西地区南側複合ゾーン 

 
 

 

 情報提供・案内機能の充実 
 駐輪スペースの確保 
 土地・建築物・景観ガイドライン等の策定 

 景観的な演出が施された統一感のある美

しい街並み 

 国際空港機能の補完施設の集積 

目 

標

主
な
取
り
組
み 

     「訪れた人がわくわくする街 ・ いつまでも住み続けたくなる街 ・ 人と自然に優しい街」へのさらなる飛躍 
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将 

来 

像 

の 

実 

現
（
目
標
の
達
成
） 

市
街
地
環
境
の
改
善 

商
店
街
の
活
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分 野 別 の基 本 方 針  

■少子高齢化対策の充実 

■国際化対応の充実 

■交通安全対策の拡充 

■交通マナーの周知、徹底 

■防災・災害時対策の充実 

■防犯対策の充実 

早急に対処すべき取り組み 中期的に実現すべき取り組み(概ね 10 年以内) 長期的に実現すべき取り組み(概ね 20 年以内) 

■情報案内・提供機能の強化 

■高度情報通信環境の充実 

■回遊環境の向上 

■自転車他交通対策の充実 

■来街者との交流機会の充実 

■治安の改善 

■土地の高度・有効利用 

■自然的開放空間の拡大 

■建築物等の共有・共同化 

■耐震・耐火性能の向上 

■土地、建築物に関するルー

ルづくり 

■交通結節拠点機能の強化 

■公共交通サービスの拡充 

■歩行者系移動環境の改善 

■水と緑のネットワーク化 

■既存施設の機能強化 

■公共施設の官民協働管理 

■敷地内、建築物の緑化 

■街なかの美化 

■建築物、屋外広告物、屋外

設備などへの景観的配慮 

■景観形成に関するルール

づくり 

 ユニバーサルデザインの徹底 

（街なか、屋内のバリアフリー化など） 

 地域コミュニティの醸成に向けたイベントの開催等 

 路上障害物の排除 

（商品、看板など） 

 交通安全・マナー教室の開催 

 防災訓練の実施 

 防災・防犯パトロールの実施 

 防災関連施設の整備 

（防火水槽や避難所・避難路の機能強化） 

 防犯設備の設置 

 情報案内・提供施設の整備 

（サイン施設等） 

 ユニバーサルデザインの徹底 

（外国人対応の充実、ホームページによる情報提供など）

 路上障害物の排除 

（商品、看板、ごみバケツなど） 

 交通安全・マナーの周知 

 イベントの開催及びＰＲ活動の実施 

 防犯パトロールの実施 

 情報案内・提供施設の整備（サイン施設、総合案内所等）

 国際規格の携帯電話サービスの環境整備 

 蒲田駅～京急蒲田駅間の歩行者系移動環境の拡充 

 主要な回遊軸等の電線類の地中化 

 共同荷捌き、配送スペースの確保、整備 

 観光・国際交流機能の充実 

 ジョギング、散策路の整備 

 共同荷捌き、配送スペースの確保、整備 

 イベント広場等の整備 

 ＪＲ線東西商店街を結ぶパレード等の実施 

 既存建築物の耐震改修の実施 

 木造建築物の耐火性能の向上 

 暫定利用地の恒久利用への転換 

 指定容積率を活かした建て替えによる公開空地の拡大 

 老朽建築物の建て替え 

 木造建築物の耐火構造物への建て替え 

 小規模街区の再編 

 市街地開発事業の施行 

 建築物の建て替えに当たってのガイドラインの制定 

（必要に応じた地区計画制度の導入） 

 ガイドラインの見直し、改定 

 交通関連情報案内・提供機能の強化 

（羽田空港関連情報を含む） 

 路上障害物の排除、撤去（商品、看板、ごみ集積所など）

 サイン計画、自転車環境整備計画などの検討、策定 

 橋梁、電柱等の耐震補強 

 公共・公益的施設の近隣住民による管理制度の周知と実施

 京急蒲田駅駅前広場と駐輪場の整備 

 暫定駐輪場の整備または既存施設の機能強化 

 主要な歩行者系移動経路の電線類の地中化と路面改良 

環状８号線～第一京浜～呑川緑道のネットワーク化 

 京急蒲田駅駅前広場と駐輪場の整備 

 

 低未利用地内の廃棄物の撤去と不法投棄の取り締り 

 未利用地の暫定利用（人のたまり空間としての活用など）

 地上空間と地下空間の有効活用 

 立体（屋上）都市公園の実現 

 蒲田駅駅前広場の機能更新（東西連絡機能、路線バス・タ

クシー・駐輪場及び環境空間等の拡充） 

 新空港線「蒲蒲線」の整備 

 蒲田駅東西通路の拡充 

 建築物のセットバックによる歩行者系空間の拡大 

敷地内緑化によるネットワークの拡大 

 道路・公園植栽等の適正管理 

 水辺や路上の美化（ごみや不法投棄物等の除去） 

 看板、ポスター等への景観的配慮 

 美しい街並みの形成に向けたガイドラインの制定 

（必要に応じて景観形成計画制度の導入） 

 主要な道路、緑道などによる環境軸の整備 

（環状８号線、第一京浜、呑川緑道、旧逆川緑道他） 

 老朽建築物の建て替え 

 公共・公益的施設の景観資源としての活用 

 建築物や屋外広告物のガイドラインに基づく規制、誘導 

 中心部にふさわしい風格に満ちた駅前空間の創出 

 統一感のある美しい街並みの形成 

 緑のネットワークの街なかへの拡大 

（環境軸等と緑の拠点や敷地内緑化空間との一体化）

 ガイドラインの見直し、改定 

※時期別の記載は、取り組みの主だった効果やプロジェクト概成の目標時期等を示すものであり、内容、時期ともに現時点で確定しているものではありません。 

※「早急に対処すべき取り組み」には、既に策定に向けた検討や作業などに着手しているものを含みます。 

 多様な主体の協働によるグランドデザインの段階的な実現  




