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午後２ 時00分開会 

深 川 幹 事  皆様、 大変お待た せい た し ま し た 。 本日は大変お忙し い 中、 都市

計画審議会に ご 出席い た だ き ま し て 、 誠に あ り が と う ご ざ い ま す。  

 私は 、 本日司会を 務め さ せて い た だ き ま す大田区ま ち づく り 推進

部都市計画課長の 深川で す。 ど う ぞ よ ろ し く お願い し ま す。  

 で は 、 座っ て 失礼い た し ま す。  

 ま ず審議に 入る 前に 、 本審議会の 委員に 交代が あ り ま し た の で 、

ご 案内さ せて い た だ き ま す。  

 区議会議員の 委員、 区民ま た は東京都も し く は関係行政機関の 職

員の 委員に 交代が ご ざ い ま し た の で 、 紹介さ せて い た だ き ま す。  

 お手元の 資料の 中に 大田区都市計画審議会委員名簿が ご ざ い ま す

の で 、 ご 覧い た だ け ま すで し ょ う か 。 新任委員の 皆様に つき ま し て

は、 名簿備考欄に 「 新任」 と 表示を さ せて い た だ い て おり ま す。  

 そ れで は、 副区長の 川野よ り 新任委員の 皆様の ご 紹介を さ せて い

た だ き ま す。 恐れ入り ま すが 、 お名前を お呼びい た し ま すの で 、 ご

起立い た だ け た ら と 思い ま す。 よ ろ し く お願い し ま す。  

川 野 幹 事  そ れで は名簿に 従い ま し て 、 区議会議員の 委員様か ら ご 紹介を さ

せて い た だ き ま す。  

 最初に 、 田島和雄委員様で ご ざ い ま す。  

田 島 委 員  ど う ぞ よ ろ し く お願い い た し ま す。  

川 野 幹 事  続き ま し て 、 末安広明委員様で ご ざ い ま す。  

末 安 委 員  末安で ご ざ い ま す。 よ ろ し く お願い い た し ま す。  

川 野 幹 事  続き ま し て 、 平野春望委員様で ご ざ い ま す。  

平 野 委 員  平野春望で す。 よ ろ し く お願い い た し ま す。  

川 野 幹 事  よ ろ し く お願い し ま す。  

 続き ま し て 、 区民ま た は東京都も し く は 関係行政機関の 職員の 委

員を ご 紹介さ せて い た だ き ま す。  

 神山忠行委員様は 少し 遅れて 参り ま すの で 、 後ほ ど ご 紹介を さ せ

て い た だ き ま す。  

 相川英昭委員様で ご ざ い ま す。  

相 川 委 員  よ ろ し く お願い し ま す。  

川 野 幹 事  よ ろ し く お願い い た し ま す。  
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 ま た 、 本日出席の 幹事に つき ま し て は、 ご 案内い た だ い て おり ま

す委員名簿の 裏面の と おり で ご ざ い ま す。 ど う ぞよ ろ し く お願い 申

し 上げま す。  

深 川 幹 事  続き ま し て 、 本日の 資料を 確認さ せて い た だ き ま す。  

 ま ず、 本日の 次第が 記載さ れて おり ま すＡ ４ の 資料を ご 覧い た だ

け ま すで し ょ う か 。 次第、 座席表、 委員名簿、 幹事名簿を 印刷し て

ご ざ い ま す。  

 次に 案件の 資料で ご ざ い ま す。 ページ の 右上に 協議番号を 記載し

て おり ま す。 協議中は そ ち ら を ご 覧い た だ き ま すか 、 お手元の タ ブ

レ ッ ト を ご 覧い た だ け た ら と 思い ま す。  

 ま た 、 本日の ま ち 歩き ルート と 書か せて い た だ い て い る 紙が １ 枚、

ま た ｍ ｏ ｒ ｅ Ｎ Ｏ Ｔ Ｅ と 言い ま し て こ の タ ブ レ ッ ト の ソ フ ト 、 こ ち

ら の マ ニ ュ ア ル、 ラ ミ ネ ート し た も の を １ 枚、 置か せて い た だ い て

おり ま す。  

 資料は以上と な っ て ご ざ い ま す。 過不足等ご ざ い ま せん で し ょ う

か 。  

 協議会の 進行中、 お手元の タ ブ レ ッ ト の 画面が 変わ ら な か っ た り

不具合等が ご ざ い ま し た ら 、 遠慮な く お近く の 事務局の 職員に お申

し つけ く だ さ い 。 対応さ せて い た だ き ま す。  

 そ れで は、 こ こ か ら の 議事に つき ま し て は、 会長に 進行を お願い

し た い と 思い ま す。 ど う ぞ よ ろ し く お願い し ま す。  

中 西 会 長  皆様、 今回も よ ろ し く お願い い た し ま す。  

 そ れで は、 開会に 先立ち 本日の 審議会の 成立及び傍聴に つき ま し

て 、 事務局よ り ご 報告を お願い し ま す。  

深 川 幹 事  そ れで は本審議会の 成立に つき ま し て 、 報告い た し ま す。 審議会

の 成立要件に つき ま し て は、 大田区都市計画審議会条例第５ 条第２

項に おい て 、 審議会は 、 委員及び議事に 関係の あ る 臨時委員の ２ 分

の １ 以上が 出席し な け ればな ら な い と ご ざ い ま す。  

 ま た 、 大田区都市計画審議会運営規則第３ 条に おい て 「 会議への

出席と は、 開催場所に 参集する こ と の ほ か 、 ウ ェ ブ 会議シ ス テ ム に

接続する こ と を い う 」 と 規定し て ご ざ い ま す。  

 な お、 本日は 、 大田区都市計画審議会運営規則第５ 条第１ 項及び
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第２ 項、 代理出席の 規定に よ り ま し て 、 蒲田消防署長、 藤田委員の

代理で 山口警務課長様、 蒲田消防署、 髙谷委員の 代理で 清水予防課

長様が ご 出席さ れて ご ざ い ま す。  

 本日の 委員の 皆様の 出席状況で ご ざ い ま すが 、 委員18名の う ち 、

出席が 15名、 欠席３ 名、 定足数を 満た し て おり ま す。 ま た 本日の 傍

聴申込みは、 現時点で ５ 名と な っ て ご ざ い ま す。  

 そ れで は、 会長、 よ ろ し く お願い し ま す。  

中 西 会 長  あ り が と う ご ざ い ま し た 。 た だ い ま 事務局か ら 報告が あ り ま し た

よ う に 、 定足数を 満た し て おり ま すの で 。  

深 川 幹 事  すみま せん 、 今神山委員が 到着さ れま し た の で ご 紹介さ せて く だ

さ い 。  

川 野 幹 事  すみま せん 、 区民ま た は東京都も し く は関係行政機関の 職員の 委

員と し て 、 神山忠行委員様で ご ざ い ま す。 ど う ぞよ ろ し く お願い い

た し ま す。  

神 山 委 員  よ ろ し く お願い し ま す。 遅く な り ま し て 申し 訳ご ざ い ま せん 。  

川 野 幹 事  あ り が と う ご ざ い ま す。 よ ろ し く お願い し ま す。  

中 西 会 長  そ れで は仕切り 直し た い と 思い ま す。  

 そ れで は、 先ほ ど 事務局か ら ご 報告あ り ま し た よ う に 、 定足数を

満た し て おり ま すの で 、 本審議会は成立と な り ま す。  

 こ こ で 第187回大田区都市計画審議会の 開会を 宣言い た し ま す。  

 審議に 先立ち 、 本日の 審議会の 議事録署名委員は 高瀬委員に お願

い で き ま すか 。  

高 瀬 委 員  は い 。  

中 西 会 長  あ り が と う ご ざ い ま す。 そ れで は、 高瀬委員に お願い し た い と 思

い ま す。  

 こ こ で 、 傍聴者の 入室を 許可し ま す。 少し 時間か か る そ う で す。

お待ち く だ さ い 。 後ろ か ら 入り そ う で すね。  

（ 傍聴者入室）  

中 西 会 長  皆様、 入ら れま し た よ ね。 大丈夫で すか 。  

 そ れで は再開し ま す。  

 そ れで は、 本日の 議題に つき ま し て 事務局よ り 報告を お願い し ま

す。  
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深 川 幹 事  本日は、 事前協議３ 件と な っ て おり ま す。 ど う ぞよ ろ し く お願い

し ま す。  

中 西 会 長  そ れで は、 事前協議１ か ら 事前協議３ に つい て 、 相互に 関連が あ

る と い う こ と で すの で 、 一括し て ご 説明を お願い する こ と に な り ま

す。  

 事前協議１ 、 東京都市計画第一種市街地再開発事業 京急蒲田セ

ン タ ーエ リ ア 北地区第一種市街地再開発事業の 決定（ 大田区決定）

に つい て 。  

 事前協議２ 、 東京都市計画高度利用地区（ 京急蒲田セ ン タ ーエ リ

ア 北地区） の 変更（ 大田区決定） に つい て 。  

 事前協議３ 、 東京都市計画地区計画 京急蒲田駅西口地区地区計

画の 変更（ 大田区決定） に つい て と な り ま す。 よ ろ し く お願い し ま

す。  

池 田 幹 事  大田区の 鉄道・ 都市づく り 部長の 池田で ご ざ い ま す。 本日はよ ろ

し く お願い い た し ま す。  

 そ れで は、 私か ら は 京急蒲田セ ン タ ーエ リ ア 北地区に つき ま し て

ご 説明さ せて い た だ き ま す。  

 ま ず、 京急蒲田西地区に 位置し て おり ま すこ の 地区で すが 、 木造

密集地域や狭い 生活道路が 多い と い っ た か な り 防災上問題が あ る 、

課題が あ る よ う な 地域で ご ざ い ま す。  

 ま た 、 平成11年に 都市計画決定さ れま し た 京浜急行の 連続立体交

差事業を 契機と い た し ま し て 、 地元が 主体と な っ て おり ま すま ち づ

く り が 行わ れて ま い り ま し た 。 大田区と い た し ま し て も 、 に ぎ わ い

の あ る 商業で すと か 、 住宅と の 調和の 取れた 快適な 街並みの 形成で

すと か 地域の 回遊性、 防災上の 向上を 図る た め 、 蒲田駅周辺の グ ラ

ン ド デザ イ ン に 基づき ま し て 、 駅前に ふさ わ し い 多様な 機能の 集積

を 目指し ま し て 、 地区計画に よ り ま す共同化な ど を 支援し て ま い っ

た と い う 経緯が ご ざ い ま す。  

 駅前地区に つき ま し て は、 市街地再開発事業に よ り ま し て 、 平成

27年に 整備が 完了し て おり ま し て 、 周辺地区に つき ま し て も 建物の

共同化、 組織の 更新等が 進ん で き て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 当京急蒲田セ ン タ ーエ リ ア 北地区の 市街地再開発事業に つき ま し
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て は、 こ の 京浜蒲田西口地区の ま ち づく り の 集大成と な っ て く る と

こ ろ で も ご ざ い ま す。  

 そ れで は、 詳細な 内容に つき ま し て は担当の 課長の ほ う か ら ご 説

明さ せて い た だ き ま す。 よ ろ し く お願い い た し ま す。  

藏 方 幹 事  鉄道・ 都市づく り 部拠点整備第二担当課長の 藏方で ご ざ い ま す。

本日、 事前協議３ 件と い う と こ ろ で 、 一括し て ご 説明を い た し ま す。

ま と め て ご 説明の ほ う を さ せて い た だ き ま す。 着座に て 失礼い た し

ま す。  

 ま ず、 資料の 確認で ご ざ い ま すけ れど も 、 本日右肩に 事前協議１ 、

２ 、 ３ と 書か れて い る 資料が あ る か と 思い ま す。  

 事前協議１ と 書か れた も の 、 原案と 書か れた も の に 関し ま し て は 、

市街地再開発事業に 関する 都市計画の 資料で ご ざ い ま す。  

 事前協議２ に つき ま し て は、 高度利用地区に 関する 都市計画の 資

料に な り ま す。  

 事前協議３ に つき ま し て は、 地区計画に 関する 都市計画の 場所に

な り ま す。  

 こ れに 加え ま し て 、 本日、 事前協議の 説明資料と し ま し て 、 ホ チ

キ ス ど め の 資料、 １ 枚目に 都市計画決定ま で の 流れと 書い た 資料を

つけ さ せて い た だ い て おり ま す。  

 そ の 次が 事前協議１ か ら ３ 、 意見書の 要旨、 原案に 対する 意見書

の 要旨を ま と め た Ａ ４ 横の 資料を つけ さ せて い た だ い て おり ま す。  

 本日の ご 説明の ほ う は、 ま ずこ ち ら の 事前協議１ か ら ３ 、 説明資

料、 １ 枚目に 都市計画決定の 流れを つけ さ せて い た だ い て おり ま す。

こ ち ら の 資料に 沿い ま し て 、 ご 説明の ほ う を さ せて い た だ け ればな

と 思い ま す。 よ ろ し く お願い い た し ま す。  

 今回は、 事前協議１ か ら ３ の セ ン タ ーエ リ ア 北地区第一種市街地

再開発事業等に 関する 都市計画に 関し ま し て 、 今回都市計画決定ま

で の 流れと い う 部分で 、 都市計画審議会の ほ う に 事前協議を さ せて

い た だ く も の で ご ざ い ま す。 都市計画案の 説明会の 後に 、 今度は諮

問と い う 形で 、 次回以降こ ち ら はま た 審議会の ほ う で ご 説明を 、 諮

問を さ せて い た だ く 案件と な り ま す。 ど う ぞ よ ろ し く お願い い た し

ま す。  
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 そ れで は、 １ 枚おめ く り い た だ き ま し て 、 事前協議資料の １ 枚目

か ら ご 説明の ほ う に 入ら せて い た だ け ればな と 思い ま す。  

 ま ず左上、 京急蒲田セ ン タ ーエ リ ア 北地区の 位置及び周辺開発の

状況に つい て で ご ざ い ま す。  

 北地区に 関し ま し て は、 左上に あ り ま す地図の 部分の と こ ろ で ご

ざ い ま すけ れど も 、 そ こ の 部分に 位置し て おり ま す。 京急蒲田西口

に 関し ま し て は 、 黒い 枠で 囲わ れた 範囲に 関し ま し て 、 京急蒲田西

口地区ま ち づく り 研究会が 平成11年に 発足し ま し て 、 地域の ま ち づ

く り を 検討し て き て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 そ ち ら の 研究会で 主体と な っ た ま ち づく り の 調査・ 検討が 行わ れ

て き て い る と こ ろ で ご ざ い ま し て 、 そ こ の と こ ろ に 赤い 実線で 囲わ

れた 範囲に 街並み誘導型地区計画を 活用し た ま ち づく り の ほ う が 行

わ れて い る と こ ろ で ご ざ い ま す。 既に 建て 替え 等が 完了し て い る 部

分に 関し ま し て は、 黄色背景の 駅前地区、 緑背景の ４ －１ 街区、 ４

－２ 街区、 青背景の 南第二地区が 既に 建て 替え が 完了し て き て い る

と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 現在区で は、 青点線で 囲ま れて おり ま すセ ン タ ーエ リ ア 、 こ ち ら

の 部分の 未完了の 北地区、 南第一地区、 南第三地区の 共同建て 替え

を 支援し て い る と い う と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 続き ま し て こ れま で の 経緯、 下の 部分の と こ ろ に な り ま すけ れど

も 、 こ れま で の 経過と い う 部分で ご ざ い ま す。  

 今回の セ ン タ ーエ リ ア 北地区に 関し ま し て は 、 北第一地区、 第二

地区に 分か れて 共同化の 検討は行わ れて き た と い う 部分で ご ざ い ま

すけ れど も 、 年表に あ り ま すと おり 、 平成30年に 北地区共同化検討

協議会が 発足を し ま し て 、 北地区全体で の 共同化の 検討が 行わ れて

き た と い う と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 令和２ 年に は 北地区の ま ち づく り 構想が 策定さ れ、 同年の 11月に

北地区の 再開発準備組合が 設立さ れて き て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 令和６ 年10月に 準備組合の ほ う か ら 、 市街地再開発事業に よ る 基

本計画素案が 区へ提出さ れて き て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 続き ま し て 下、 上位計画で ご ざ い ま すけ れど も 、 東京都の 上位計

画、 大田区の 上位計画を 整理さ せて い た だ い て おり ま す。 こ ち ら の
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位置づけ の ほ う を ご 覧い た だ け ればな と 思い ま す。  

 右側の ほ う に 行き ま す。 地区の 課題を 整理さ せて い た だ い て おり

ま す。  

 北地区の 課題で ご ざ い ま すけ れど も 、 先ほ ど 説明も さ せて い た だ

き ま し た と おり 、 当該地区に おき ま し て は 防災、 土地利用、 都市環

境、 に ぎ わ い ／回遊性に おい て 課題が あ り ま す。  

 ま ず１ 点目、 防災に 関し て 、 旧耐震の 基準で 建て ら れた 建物が 多

く 、 狭い 道路が 多く て 緊急車両の 通行が 困難と い っ た 課題が ご ざ い

ま す。  

 ま た 、 土地利用に つき ま し て は、 小さ な 街区割、 狭小な 敷地が 多

く 、 土地利用の 細分化が さ れて おり ま す。 そ れに 伴っ て 公共空間も

不足し て い る と い う 課題が ご ざ い ま す。  

 都市環境に つき ま し て は、 来街者を 迎え 入れる 玄関口に ふさ わ し

い 都市空間が 形成さ れて い な い と い っ た 課題が ご ざ い ま す。  

 に ぎ わ い ／回遊性に つき ま し て は、 歩行者やと ど ま る こ と が で き

る 空間が 不足し て い る と い っ た 課題が ご ざ い ま す。  

 北地区の 課題に 対する 取組と 効果と い う 部分を 、 そ の 下の と こ ろ

で ま と め さ せて い た だ い て おり ま す。 課題に 対する 取組みと い う 部

分で ご ざ い ま すけ れど も 、 細分化さ れた 複数の 街区を 集約し 、 敷地

の 一体的な 利用や公共施設の 再編な ど 、 土地の 高度利用を 図る こ と

に よ っ て 、 建物の 共同化、 災害時の 一時的な 滞留空間の 確保、 広場

や歩行者空間な ど 、 公共的空間の 創出な ど を 行う こ と に よ り 、 防災

性の 向上、 都市機能の 更新、 に ぎ わ い の 創出、 回遊性の 向上な ど 、

区の 上位計画で 掲げる 目標を 達成する こ と が で き る と 考え て い ま す。  

 続き ま し て 、 今回の 都市計画の 種類で ご ざ い ま すけ れど も 、 ま ず

一つ目が 、 第一種市街地再開発事業を 新た に 定め る こ と で ご ざ い ま

す。 そ れに 加え て 、 高度利用地区と 地区計画を 変更する も の で ご ざ

い ま す。  

 下に 移り 、 今回の 施設計画の 概要で ご ざ い ま すけ れど も 、 区域の

面積は 約0. 6ヘク タ ール、 敷地面積は 約5, 130平米で ご ざ い ま す。 １ 、

２ 階が 商業施設、 ４ 階か ら 21階が フ ァ ミ リ ータ イ プ を 中心と し た 住

宅と な る 予 定で ご ざ い ま し て 、 住戸数は 約480戸の 予定で ご ざ い ま
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す。 イ メ ージ パ ース は 呑川の 下流か ら 見た 施設建築物の 全景と な り

ま す。  

 １ 枚おめ く り い た だ け ま すで し ょ う か 。 裏面に 移り ま し て 、 こ こ

か ら 各都市計画の 概要に つい て 、 ご 説明の ほ う を さ せて い た だ き ま

す。  

 ま ず一つ目、 第一種市街地再開発事業に つい て で ご ざ い ま す。 都

市計画の 名称に 関し ま し て は、 京急蒲田セ ン タ ーエ リ ア 北地区第一

種市街地再開発事業で ご ざ い ま す。  

 施工区域 に 関し ま し て は 約0. 6ヘク タ ール 、 当事業で 整備する 公

共施設と い た し ま し て は、 地区外周の 区画道路を 整備し て い く 予定

で ご ざ い ま す。  

 北側、 呑川側で ご ざ い ま すけ れど も 、 区画道路１ 号に 関し ま し て

は 、 現状の 道路幅員 か ら 3. 5メ ート ル 拡幅を い た し ま し て 、 幅員９

メ ート ルの 道路に 整備し て ま い り ま す。  

 地区の 東側、 京急蒲田駅側で ご ざ い ま すけ れど も 、 区画道路２ 号、

こ ち ら に 関し ま し て は 現状の 道路幅員か ら ２ メ ート ル拡幅を し ま し

て 、 ８ メ ート ルの 道路に 整備し て い く も の で ご ざ い ま す。  

 西側、 Ｊ Ｒ の 蒲田駅側で ご ざ い ま すけ れど も 、 区画道路の ３ 号、

こ ち ら に 関し ま し て は 、 現状の 道路幅員か ら ２ メ ート ル拡幅を し ま

し て ６ メ ート ルに 整備し て ま い り ま す。  

 南側、 あ すと 商店街側で ご ざ い ま すけ れど も 、 こ ち ら は現状の 道

路幅員と 同じ 幅員６ メ ート ルで ご ざ い ま す。  

 次に 、 整備する 建築 物で ご ざ い ま す け れど も 5, 130平米の 建築敷

地に 、 建築面積約3, 570平米、 延床面積４ 万6, 180平米の 建築物を １

棟計画し て おり ま す。 建築物の 主用途に 関し ま し て は、 住宅、 商業

施設、 駐車場等で ご ざ い ま す。 高さ の 最高限度は80メ ート ル、 戸数、

住宅建設の 目標が 480戸、 面積に 関し ま し て ３ 万6, 000平米と な っ て

おり ま す。  

 次に ２ 番目、 高度利用地区で ご ざ い ま す。 現在大田区で は、 高度

利用地区を 定め て い る 地区が ２ 地区ご ざ い ま す。 市街地再開発事業

完了済みの 糀谷駅前地区、 京急蒲田西口駅前地区に な り ま す。 今回

は、 セ ン タ ーエ リ ア 北地区を こ ち ら の 地区に 追加する も の で ご ざ い
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ま す。  

 高度利用地区の 内容で ご ざ い ま すけ れど も 、 容積率の 最高限度を

683％と い た し ま す。 こ ち ら は現在の 都市計画で 容積率500％と 指定

さ れて おり ま すけ れど も 、 本計画で 空地と 住宅を 確保する こ と で 計

200％の 容積の 緩和を 受け ま すが 、 敷地南 側の 道路幅員 が 12メ ート

ル未満の た め 、 最高限度を 683％と し て おり ま す。  

 容積率の 最高限度 は 250％、 建蔽率 の 最高限度は 50％、 建築面積

の 最低限度は200平米で ご ざ い ま す。  

 壁面の 位置の 制限は 、 ２ メ ート ルか ら 3. 5メ ート ル で ご ざ い ま す。  

 次に 、 地区計画の 変更に つい て で ご ざ い ま す。 今回は 街区の 統合

を 伴う 市街地再開発事業を 行っ て い く た め に 、 北地区の 地区計画の

内容を 一部変更する 必要が ご ざ い ま す。 そ の た め 、 現在の 地区計画

の 区域を Ａ 地区と Ｂ 地区に 分割を し 、 Ａ 地区に 関し ま し て は現在の

地区計画の 内容を 保持し た 計画、 Ｂ 地区に 関し ま し て は 、 市街地再

開発事業を 行う に 当た り 、 高度利用地区を 適用し 現在の 地区計画の

一部を 併用する 計画に し て ま い り ま す。  

 地区施設の 施設、 地区施設の 配置及び規模に つい て で ご ざ い ま す

が 、 ま ず地区の 一番外側を 囲っ て い る 、 図面上で 行く と 青色で 塗っ

て おり ま すけ れど も 、 青色の 部分が 先ほ ど も ご 説明し た 区画道路に

な り ま す。  

 北側が 区画道路１ 号、 幅員９ メ ート ルの 道路を 拡幅整備する も の

で ご ざ い ま す。  

 東側、 こ ち ら が 区画道路２ 号で ご ざ い ま し て 、 幅員８ メ ート ルに

拡幅し て い く も の で ご ざ い ま す。  

 区画道路の ３ 号、 こ ち ら が 西側で ご ざ い ま す。 ６ メ ート ルの 道路

を 整備する も の で ご ざ い ま す。  

 南側が 区画道路の ４ 号、 こ ち ら を 整備し て い く も の で ご ざ い ま す。  

 区画道路の 内側に 水色の 部分で ご ざ い ま すけ れど も 、 歩道上空地

を 取り ま す。 地域の 回遊性や歩行者の 安全に 配慮し た 、 安全で 快適

な 歩行空間を 整備する こ と を 目的と し て おり ま す。 幅員２ メ ート ル

の 歩行空間を 整備し て い く も の で ご ざ い ま す。  

 北側に 関し ま し て は 、 そ の 緑色の 部分、 緑道を 整備い た し ま す。
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呑川沿い の 環境を 生か し て 、 潤い あ る 街並みを 形成し て い く た め に 、

歩道上空地に 沿っ て 幅 員1. 5メ ート ルの 緑道 を 整備し て ま い り ま す。  

 次に 、 今度オ レ ン ジ の 部分、 こ ち ら は広場に な り ま す。 広場に 関

し ま し て は三つ定め て ま い り ま す。  

 ま ず一つ 目が 北側 、 呑川沿い の と こ ろ に 、 面積約345平方メ ート

ルの 広場１ 号を 整備い た し ま す。  

 南側、 あ すと 商店街通り に 面する 位置に 半円状の 広場、 こ ち ら は

170平米の 広場２ 号を 整備し ま す。  

 南側、 京急蒲田の 駅前側に 面する 位置に な り ま すけ れど も 、 面積

80平米の 広場３ 号を 整備い た し ま す。  

 こ う い っ た 広場を 整備する こ と に よ っ て 、 あ すと 商店街へ人を 導

き 、 に ぎ わ い の 創出を 図り 、 イ ベン ト な ど に 活用で き る よ う な に ぎ

わ い の 形成を 図っ て ま い り た い と 考え て おり ま す。  

 今度、 最後に 地区の 真ん 中を ピ ン ク 色の も の が 貫通し て い る と 思

い ま すけ れど も 、 こ ち ら は貫通通路に な り ま す。 あ すと 商店街と 呑

川を つな ぐ 貫通通路に な り ま し て 、 幅員４ メ ート ルの 貫通通路を 整

備し て ま い り ま す。  

 資料を １ ページ おめ く り い た だ き ま し て 、 今度は 説明会の 開催状

況の ほ う を ご 説明さ せて い た だ き ま す。 説明資料の ３ ページ 目を ご

覧く だ さ い 。  

 ま ず、 こ れま で の 説明会の 開催状況で ご ざ い ま すけ れど も 、 都市

計画素案説明会、 こ ち ら を 令和７ 年１ 月31日、 ２ 月２ 日、 ２ 日間開

催し 、 合計155名の 方に ご 参加い た だ い て おり ま す。  

 そ の 次に 、 都市計画原案の 説明会、 こ ち ら を ５ 月９ 日、 ５ 月11日、

２ 日間開催し ま し て 、 97名の 方に ご 参加い た だ い て おり ま す。  

 そ の 下、 説明会で い た だ い た 主な 質問・ 意見で ご ざ い ま すけ れど

も 、 素案説明会で は22名の 方か ら 40件、 説明会後に ６ 名の 方か ら 12

件の ご 意見を い た だ い て おり ま す。  

 都市計画原案の 説明会で は、 18名の 方か ら 38件の ご 質問を い た だ

い て おり ま す。  

 資料の 下の と こ ろ に ご 質問・ ご 意見を い た だ い た も の の 主な も の

を 記載さ せて い た だ い て おり ま す。  
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 ま ず、 都市計画素案の 説明会で は、 都市環境に 関し ま し て 都市計

画の 高さ 制限に 関する ご 質問を い た だ い て おり ま す。  

 資料の 右上の ほ う に 移り ま すけ れど も 、 環境に 関し ま し て は風の

影響に 関する ご 質問も い た だ い て おり ま す。  

 防災に 関し ま し て は 、 地区全体の 防災性の 強化に 関する ご 質問を

い た だ い て おり ま す。  

 続き ま し て 、 都市計画原案の 説明会で は 、 都市環境に 関し ま し て

は、 建築物の 高さ に 関する ご 質問並びに 周辺の 住環境に 関する ご 質

問の ほ う を い た だ い て おり ま す。  

 ま た 、 防災に 関し ま し て は、 具体的な 防災対応に 関する ご 質問を

い た だ い て おり ま す。 ま た 、 そ の 他と い た し ま し て 、 ス ケ ジ ュ ール

に 関する ご 質問を い た だ い て おり ま す。  

 以上が 、 説明会で い た だ い た 主な ご 質問・ ご 意見で ご ざ い ま す。  

 続き ま し て 、 都市計画原案の 縦覧と 意見書に つい て で ご ざ い ま す。

都市計画原案の 縦覧に 関し ま し て は、 令和７ 年５ 月２ 日か ら 16日ま

で ２ 週間を 行い 、 意見書の 提出は３ 週間、 ５ 月23日ま で と い た し ま

し た 。  

 意見書に 関し ま し て は、 ７ 通の 提出が ご ざ い ま し た 。 詳細に つき

ま し て は、 も う 一つの 意見書の 要旨、 Ａ ４ 横の も の で すけ れど も 、

意見書の 要旨と い う 形で ま と め さ せて い た だ き ま し た の で 、 こ ち ら

に 沿っ て ご 説明の ほ う を さ せて い た だ き ま す。  

 そ れで は意見書の 要旨の ほ う を ご 覧く だ さ い 。 今回は 都市計画、

市街地再開発事業、 高度利用地区、 地区計画に 関する も の で あ る た

め 、 ま と め て 記載の ほ う を さ せて い た だ い て おり ま す。  

 意見書に 関し ま し て は、 ７ 通の 提出が ご ざ い ま し た 。 そ の 内訳に

関し ま し て は、 賛成２ 通、 反対ゼ ロ 、 そ の 他５ 通に な り ま す。  

 で は ま ず、 賛成意見に 関する も の で すけ れど も 、 内容に 関し ま し

て は、 都市計画に 関する 意見が ２ 件で ご ざ い ま す。  

 ま ず１ 件目が 、 再開発を 機に に ぎ わ い を 取り 戻し 、 安全・ 安心な

ま ち と し て い っ て ほ し い と い う ご 意見を い た だ い て おり ま す。 区の

回答と し ま し て は、 共同建て 替え 事業に よ り 、 都市基盤整備並びに

商業機能や都市型居住機能の 集積を 図る こ と で 、 防災性の 高い 市街
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地の 更新を 目指し て い き た い と 、 区の 見解と し て 書か せて い た だ い

て おり ま す。  

 ２ 点目、 快適な 歩行空間を 形成し 、 地域の 発展に つな が る よ う 望

ん で い る と い う よ う な ご 意見を い た だ い て おり ま す。 区の 見解と い

た し ま し て は、 区の マ ス タ ープ ラ ン で 掲げる 商店街周辺の ウ ォ ーカ

ブ ルな ま ち づく り を 目指し て 、 あ すと 商店街と 柳橋の 間に 歩行者の

通行機能を 継承する よ う な 貫通通路を 整備する こ と で 、 東西方向だ

け で は な く 南北方向に も 歩行者の 回遊性を 向上さ せて い き た い と い

う 考え を 書か せて い た だ い て おり ま す。  

 次に 、 反対意見は な か っ た た め 、 そ の 他の 意見に 関する も の を ま

と め さ せて い た だ い て おり ま す。 そ の 他の 意見は５ 通に な り ま す。

主な ご 意見で ご ざ い ま すけ れど も 、 都市計画決定さ れた 場合の 賃貸

物件等の 退去ス ケ ジ ュ ールを 知り た い と い う も の で ご ざ い ま す。 ま

た 退去の 場合、 引っ 越し な ど に 対する 補償金は あ る の か と い う よ う

な ご 意見も い た だ い て おり ま す。  

 ま た 、 そ の 他の 意見と い た し ま し て 柳橋の 勾配、 こ こ の 部分に 関

し ま し て 、 あ すと 商店街か ら 貫通通路を 見た 景観が 気に な る 、 景観

形成を し て い っ て も ら い た い と い う よ う な ご 意見を い た だ い て おり

ま す。  

 （ ５ ） 番目は 、 京急蒲田の エ リ ア の 魅力と い う 部分が 、 飲食店の

多さ と い う 部分で ご ざ い ま すの で 、 再開発事業に おい て 個人店や小

規模店舗が 入っ て こ れる よ う な 施策を 考え て い た だ き た い と い う よ

う な ご 意見を い た だ い て おり ま す。  

 そ の 他の 意見と い う 部分で 、 地区施設の 活用に 関し て 、 ルールを

定め て い く 必要が あ る の で はな い か と い う ご 意見を い た だ い て おり

ま す。 ま た 、 地区施設の 活用に 当た っ て は 、 エ リ ア マ ネ ジ メ ン ト を

発足し て 、 地域住民並びに 地域の 団体と の 連携を 図っ て い っ て も ら

い た い と い う ご 意見を い た だ い て おり ま す。  

 （ ３ ） 番目に な り ま すけ ど 、 地域の 活性化に 向け て 保留床の 活用

を 考え て も ら い た い と い う ご 意見、 並びに 裏面に 移り ま すけ れど も 、

（ ４ ） 番目、 再開発事業と 併せて 北側に 呑川が あ り ま すの で 、 周辺

環境の 調和、 周辺環境の 整備に も 積極的に 取り 組ん で い た だ き た い
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と い う ご 意見、 並びに 最後の （ ５ ） 番目に な り ま すが 、 再開発事業

等に おい て 、 適切な 補助金の 交付を 要望する と い う よ う な ご 意見を

い た だ い て おり ま す。  

 な お、 事前協議の １ か ら ３ 、 各種都市計画の 資料の 概要に つき ま

し て は 補足資料を 基に ご 説明さ せて い た だ き ま し た の で 、 詳細に つ

き ま し て は、 各資料の ほ う を ご 覧い た だ け ればな と 思い ま す。  

 本日ご 協議い た だ い た 内容を 踏ま え な が ら 、 都市計画の 案を 地域

の 皆様に お示し を さ せて い た だ き 、 縦覧意見書の 受付を 行い ま し て 、

次回以降の 都市計画審議会の ほ う で ご 審議を い た だ き た い と 考え て

おり ま す。  

 説明の ほ う は 以上に な り ま す。  

中 西 会 長  ご 説明あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

 そ れで は、 た だ い ま の 三つの 案件に つき ま し て 、 皆様か ら ご 質問

やご 意見が あ ればい た だ き た い と 思い ま す。 本日は 事前協議と い う

こ と で 、 特段何か を 決め る と い う こ と で は な く て 、 質問と か 今後の

審議に 向け て 、 不明な 点を 極力な く し て い く と い う 位置づけ だ と 思

い ま すの で 、 何か あ り ま し た ら よ ろ し く お願い し ま す。 い か が で し

ょ う か 。  

 先に 山中委員、 お願い し ま す。  

山 中 委 員  山中と 申し ま す。 今の お話の 中で 、 今の 様々な 意見書の 内容の 最

後の ほ う に 呑川の 活用と い う か 、 呑川と の 関連と い う の を も う 少し

重視し た ら い か が か と い う ご 意見が あ っ た の で すが 、 私も 全く の 同

感で 、 大田区の 真ん 中を 走っ て い る 、 蒲田の ま ち を 横断し て い る 呑

川と い う 川、 こ れの 利活用を も う 少し 積極的に 計画に 取り 込め な い

か ど う か 、 ぜひと も 検討し て い た だ き た い な と い う 、 こ れは要望で

す、 すみま せん 。  

 京浜急行を 超え て 海側に 行く と 、 た く さ ん の 船が 係留さ れて い て 、

そ の 先に は羽田空港。 羽田空港と 蒲田を 一番結びつけ る 交通と い う 、

交通手段に はな っ て い な い ん で すが 、 可能性を 持っ た ルート で はな

い か と 思っ て ち ょ っ と 見詰め て おり ま し た 。 ぜひご 検討を よ ろ し く

お願い し た い と 思い ま す。  

 以上で す。  
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中 西 会 長  た だ い ま の は質問と い う か 意見と い う こ と で あ り ま すが 、 何か も

し 検討中の こ と と か あ る い はご 意向と い う の が あ れば、 答え て い た

だ け ればと 思い ま すが 、 何か ご ざ い ま すか 。  

藏 方 幹 事  ご 意見の ほ う あ り が と う ご ざ い ま す。  

 呑川自身の 活用と い う 部分で はご ざ い ま せん け れど も 、 今回の 再

開発事業に おけ る 計画に おい て は、 やはり 呑川に 隣接を する と い う

と こ ろ が 大き な ポ テ ン シ ャ ルの あ る 事業だ と 私た ち も 考え て おり ま

す。 呑川の 北、 当該計画エ リ ア の 北側に 呑川が 位置する と い う と こ

ろ が ご ざ い ま すの で 、 呑川の 景観、 周辺の 緑化と 相ま っ て こ こ の 再

開発事業の エ リ ア 内も 緑、 そ う い っ た 呑川の 景観を 生か し た 緑づく

り と い う と こ ろ を 十二分に 配慮し た 環境計画に し て ま い り た い と 私

た ち の ほ う も 考え て おり ま す。  

 そ う い っ た 部分に おい て 、 今回地区計画の 中で 地区施設に 位置づ

け て い く と い う 部分に おい て も 、 呑川の ほ う に 地区の 建築物の 建物

の 顔を 向け て い く と い う こ と を 配慮し な が ら 、 北側に も 広場で あ っ

た り と か 緑道で あ っ た り 、 そ う い っ た 部分の 緑化空間を 設け な が ら 、

周辺環境と 調和の 取れた 計画に し て ま い り た い と 考え て おり ま す。  

中 西 会 長  多分今の 山中委員の ご 意見は、 例え ば水面利用と か 、 そ う い っ た

も っ と 積極的な も の も 含ま れて い る よ う に 思い ま すが 、 今後の 課題

か も し れま せん の で 、 よ り ご 検討い た だ く こ と が い い か な と 思い ま

す。 あ り が と う ご ざ い ま す。  

 で は 谷口委員、 よ ろ し い で すか 。  

谷 口 委 員  谷口で す。 ど う も ご 説明あ り が と う ご ざ い ま し た 。 あ と は 、 こ れ

は前回現地を 見せて い た だ い た の で 、 今日の お話と 連動し て 非常に

よ く 分か り ま し た 。 そ こ も 含め て あ り が と う ご ざ い ま す。  

 ち ょ っ と 基本的な こ と を 教え て い た だ き た い な と 思う の で すが 、

こ の 一番大き な マ ッ プ で すね。 こ れで 見た と き に 、 赤で 囲わ れて い

る と い う か 黒で 囲わ れて い る と こ ろ の 中で 、 大体プ ラ ン は考え ら れ

て い る ん で すけ ど 、 こ の 南第三地区の 裏側の ピ ン ク の ま ま の と こ ろ

と い う の は、 エ リ ア に 入っ て い る け れど も 特に プ ラ ン は な い ん で し

ょ う か と い う こ と と 、 あ と ４ －１ 、 ４ －２ 、 駅前地区で 既に 完成し

て い る と こ ろ の 入居状況と か はど う な っ て い る ん で し ょ う か と か 、
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あ と つい で に も う 一つお尋ねする と 、 こ の ３ の 裏の ほ う で すよ ね。

裏の ほ う で 区画道路、 何メ ート ル、 何メ ート ルと い う 図が あ っ た の

で すが 、 広場も 計画さ れて い る ん で すが 、 こ の 広場３ 号と か 広場２

号と か と い う の は、 い わ ゆ る 長期的な 先に な る か も 分か り ま せん け

ど 、 蒲蒲線の タ ーミ ナ ルと か 、 そ の 辺り と の 関連を ど う 考え て おら

れる の か な と か 、 そ の 辺り の こ と を ち ょ っ と 補足で ご 説明い た だ け

る と あ り が た い か な と 思い ま し た 。  

 以上で す。  

藏 方 幹 事  ご 質問の ほ う あ り が と う ご ざ い ま す。  

 ま ず１ 点目の 地図の と こ ろ に あ る 南第三地区の 南側で 、 特に 色の

塗ら れて い な い 部分は ど う い っ た と こ ろ に な っ て い る の か と い う よ

う な ご 質問だ っ た か な と 思い ま すけ れど も 、 そ ち ら に つい て は地区

計画の 範囲内で はあ り ま すけ れど も 、 既に 建て 替え 等が 行わ れて い

る 、 マ ン シ ョ ン 等が 建て ら れて 共同化が 行わ れて い る エ リ ア に な っ

て おり ま す。  

谷 口 委 員  完了し て い る と い う 理解で い い で すね。  

藏 方 幹 事  そ う で すね、 建て 替え が 完了し て い る エ リ ア に な り ま す。  

 ４ －１ 、 ４ －２ 街区な ど の 入居状況の お話、 ご 質問が あ っ た か と

思い ま すけ れど も 、 民間の 建物に な り ま すの で 細か な 入居、 ど れく

ら い の 入居率に な っ て い る の か と い う そ こ ま で の 数字の ほ う は持ち

合わ せて おり ま せん 。  

池 田 幹 事  そ れと あ と 、 広場の 蒲蒲線と の 話が あ っ た と 思う ん で すけ ど も 、

ち ょ っ と こ の 絵だ と 切れち ゃ う ん で すけ ど 、 蒲蒲線の 導入空間が も

っ と 南側な ん で すね。 な の で 、 直接的に こ の 広場が こ の 蒲蒲線に 関

係あ る か と い う わ け で はな い と い う 状況で ご ざ い ま す。  

谷 口 委 員  お答え あ り が と う ご ざ い ま す。 今度新し く で き る の が 非常に 建物

も 高く て 480戸の 数が あ る の で 、 当然そ れ だ け 需要が あ る の か 、 な

い の か と い う の は当然議論に な る か と 思う の で 、 今こ の エ リ ア が ど

う い う 入居状況な の か と い う の はやは り あ る 程度議論で き る よ う に

し て おい た ほ う が い い の で はな い か な と い う こ と と 、 あ と 蒲蒲線が

で き た と き の イ ン パ ク ト はやはり か な り あ る と 思う の で 、 こ の エ リ

ア の 範囲だ け で はな く て も う ち ょ っ と 広め に 見た と き に 、 こ の エ リ



－- 16 -－ 

ア 自体の 設計が こ れで い い の か ど う か みた い な こ と も 、 考え て おら

れる と は思い ま すけ れど も 、 展開等を 適宜教え て い た だ け ればあ り

が た い と 思い ま す。  

 以上で す。  

中 西 会 長  よ ろ し い で すか 。 あ り が と う ご ざ い ま す。  

 で は 、 佐谷委員か ら お願い し ま す。 次に 平野委員、 お願い し ま す。  

佐 谷 委 員  ご 説明あ り が と う ご ざ い ま す。  

 こ の 地区計画の 、 事前協議３ の 地区計画地利用の 方針の 辺り に 、

京 急 蒲 田 駅 前 の 拠 点 と な る Ｂ 地 区 が そ う い う と こ ろ で あ る の で 、

「 生活支援機能、 文化交流機能等を 導入し 」 と い う こ と が 書か れて

い ま し て 、 私も こ こ は やはり ま ち の 顔と な る 今回開発だ な と 思っ て

おり ま し て 、 ぜひ文 化 施設的な も の で すと か 、 あ と 新し く 480戸で

すか ね、 新住民の 方が 入っ て く る と い う こ と も あ り ま すの で 、 そ う

い う 交流機能と い う の を 建物の 中に 何ら か 入れて い た だ く と い い か

な と 思っ て い る の が 一つで すね。  

 例え ばミ ニ ホ ールみた い な も の と か 、 あ る い はも の づく り 工房み

た い な 、 やはり 蒲田と 言え ばと い う も の と か 、 あ と ア ート ス ペース

みた い な も の と か が こ の 中に 入っ て く る と い い の か な と 思い ま す。  

 あ と 交流機能で 言う と 、 中だ け で は な く て オ ープ ン ス ペース も い

い か と 思う ん で すけ ど 、 今地区施設で 見る と やはり 広場と か が 狭い

感じ が 多く な っ て い る 。 ち ょ っ と し た お祭り 的な も の を やる に はち

ょ っ と 狭い の か な と 思い ま すが 、 そ の 辺の 使い 方と か は ど う い う 想

定を さ れて い る の か な と い う の を 、 中の 施設の こ と と そ れか ら 外の

広場の 使い 方みた い な こ と に つい て 、 補足あ ればぜひ説明を し て い

た だ け ればと 思い ま す。  

藏 方 幹 事  ご 質問の ほ う あ り が と う ご ざ い ま す。  

 当該施設に 関し ま し て は、 １ 、 ２ 階が 商業機能等を 入れて い く よ

う な 部分に な っ て ま い り ま すと い う こ と を 計画し て い る と い う よ う

な 状況に な っ て おり ま す。 そ う い っ た 部分に おい て 、 特に 2階の 部

分と か に 関し て 、 今こ ち ら の 地区計画で も 書い て い る よ う に 、 そ こ

の 中に こ う い っ た 地域の 方々、 ま た は こ こ の と こ ろ の 地区に お住ま

い の 方々、 京急蒲田の 範囲に お住ま い の 方々、 地域の 方々が 交流で
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き る よ う な 空間、 ホ ールと い う あ れで はな い で すけ れど も 、 今はそ

こ ま で は考え て はな い と こ ろ で あ り ま すけ れど も 、 そ う い っ た よ う

な 地域住民の 方々が 少し 交流で き る よ う な 機能的な 空間が で き て い

け る と い い か な と は 考え て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。  

 も う 一つ、 屋外空間の 部分の 広場と い う 部分に 関し ま し て は、 今

回こ の あ すと 商店街に 面する 部分に 、 半円形の 広場を 作っ て い く と

い う よ う な 形に な っ て き ま す。 計画し て い る と こ ろ で ご ざ い ま す。

あ すと 商店街で は、 い ろ ん な 季節に 応じ た 催事と か が 行わ れて い た

り と か 、 夏で すと 夏祭り が あ っ た り と か 、 そ う い っ た 部分も あ り ま

すけ れど も 、 そ う い っ た 地域の お祭り と か の 、 そ う い っ た 部分と 連

携し な が ら 、 広場空間を 活用し て い け る よ う な 。 ど う し て も 商店街

と い う の が 一つの ス ト リ ート 、 真っ すぐ な 東西を 貫く だ け の ス ト リ

ート と い う 形に な っ て い ま すの で 、 そ う い っ た 部分の 商店街に 沿っ

た 少し 滞留で き る よ う な 空間と し て 、 そ う い っ た イ ベン ト 時に も 空

間を 使い な が ら お祭り の に ぎ やか し 、 に ぎ やか さ を 波及さ せて い く

よ う な 、 そ う い う 使い 方を で き る よ う な 形の 広場設計に し て い き た

い な と 考え て おり ま す。  

佐 谷 委 員  そ う する と ア ーケ ード 下と こ の 広場２ 号の 170平米と い う の が 一

体と な っ て 、 そ れな り に 交流と か イ ベン ト 的な も の を やっ て い け れ

ばと 考え ら れて い る と い う こ と で すね。  

藏 方 幹 事  そ う で すね。 そ う い う よ う な こ と を 想定し て 、 今配置計画を 考え

て おり ま す。  

佐 谷 委 員  分か り ま し た 。 そ う で すね、 狭い と 言え ば狭い ん で すけ ど 、 い ろ

い ろ 一緒に な ればそ れな り に と い う と こ ろ で すか ね。 あ り が と う ご

ざ い ま す。  

中 西 会 長  よ ろ し い で すか 。 も と も と か い わ い 性も 重要な 場所な の で 、 広さ

と あ る 種の 狭さ を ど う 両立さ せる か と い う の も ポ イ ン ト な の か な と

い う 気が し て い ま す。 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

 で は 、 平野委員お願い し ま す。  

平 野 委 員  あ り が と う ご ざ い ま す。 先ほ ど ご 質問あ っ た 呑川の こ と に つい て

な ん で すが 、 こ う い っ た 一体で 周辺環境を 調整し て みた い な 話が あ

っ た の で すが 、 やは り 今の 呑川沿い に 桜の 木と か が あ る の で 、 あ あ
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い う も の は残し な が ら あ る と い い か な と 思っ て い る ん で すけ ど 、 そ

う い う の を 残し な が ら と か 、 も う 少し グ レ ード ア ッ プ し て 桜が 見え

る よ う に 寄与する みた い な と い う の を し て い た だ け る の か と い う の

を ち ょ っ と 聞き た い の と 、 あ と 呑川の 会の 方だ と か 地域の 自治会の

方と か も 多分ご 意見が あ る と 思う の で 、 そ う い っ た 方た ち の ご 意見

を 取り 入れて 、 広場空間みた い な も の と か 呑川沿い の 環境が 整備さ

れる の か と い う の を ち ょ っ と お聞き し た い の で すが 。  

藏 方 幹 事  ご 質問の ほ う あ り が と う ご ざ い ま す。 確か に 今おっ し ゃ る と おり

で 、 地域の 呑川沿い に 既存で 呑川沿い の 桜が あ る と い う の は我々も

承知し て おり ま す。 そ う い っ た 桜並木の 空間と 、 今回再開発の エ リ

ア が う ま く 調和し て 桜の 花、 緑が 連続し て い け る よ う な 、 そ う い っ

た 空間に し て い き た い な と 考え て おり ま す。  

 そ う い っ た 部分で 再開発に 伴っ て 呑川沿い の 桜、 で き る 限り う ま

く 保全活用し て い け る よ う な 取組を し て い き た い と 考え て おり ま す。  

 ま た 、 も う 一つの ご 意見で あ り ま し た 呑川沿い の 空間づく り と 言

う ん で すか ね、 そ う い っ た 部分に 関し ま し て 、 い ろ ん な ご 意見、 ど

う い う よ う な 緑づく り が で き て い け る か と い う 部分に 関し ま し て は

詳細な 設計、 具体的な 設計と い う と こ ろ は こ れか ら の 部分に な っ て

ま い り ま すの で 、 地域の 皆様方の 声を ど の よ う に 受け 止め て やっ て

い け る か と い う 部分に 関し ま し て 、 我々行政側と する と 準備組合の

ほ う に 働き か け な が ら 、 地域の 皆さ ん に と っ て も 憩い と 潤い の あ る

空間づく り に し て ま い り た い な と 考え て おり ま す。  

平 野 委 員  も う 一点な ん で すが 、 ち ょ っ と 細か い 質問か も し れな い ん で すけ

ど 、 ち ょ っ と 僕も 初め て な の で 聞き た い な と 思っ て い ま し て 、 ３ ペ

ージ な の か な 、 歩道上空地と い う と こ ろ の １ 号か ら ４ 号と 書い て あ

る の で 、 建物を ぐ る っ と 囲むよ う に 幅員２ メ ート ルの 場所が で き る

と 思う ん で すが 、 こ れはこ の 建物の 高度利用と か を し て い る 幅員の

大き さ が 最大値な の か 、 ど れぐ ら い を 取る の が 普通な の か と い う こ

と と 、 こ こ は先ほ ど ち ょ っ と ご 質問あ っ た ん で すが 、 例え ばイ ベン

ト 利用と か と い う の も こ こ はで き る よ う な も の な の で し ょ う か 。  

藏 方 幹 事  あ り が と う ご ざ い ま す。 そ う で すね、 歩道上空地と 呼ばれる と こ

ろ に な っ て き ま すの で 、 い わ ゆ る 歩道的な 利用、 人が う ま く 通行で
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き る よ う な 空間と い う と こ ろ で 、 物が 置け な い よ う な 空間で あ っ た

り と か そ う い う 部分で 、 道路と 一体と な っ た 敷地の 活用を し て い く

と い う よ う な 部分に な り ま す。  

 で すの で 、 日常的に そ こ の 空間を 活用し て い く と い う 部分で はな

い の か な と 思い ま す。 例え ば非日常の イ ベン ト 時と か に 何ら か の 活

用を し て い く と い う こ と は考え ら れる の か な と 思い ま すが 、 基本的

な 歩道上空地の 性質か ら 行き ま すと 、 道路と 一体と な っ た 歩道的な

空間と い う よ う な 位置づけ に な っ て ま い り ま すの で 、 そ う い っ た 部

分で 物を 置く こ と を 地区計画上で は規制し て い く 、 物が 置け な い よ

う な 空間に な っ て ま い り ま すの で 、 そ う い っ た 部分の 活用の 仕方に

な っ て く る か な と は 思い ま す。  

中 西 会 長  で は、 伊藤委員、 お願い し ま す。  

伊 藤 委 員  委員の 伊藤で ご ざ い ま す。 私か ら は 意見書の 要旨の と こ ろ で 、 そ

の 他の 意見の （ ５ ） 番の と こ ろ に あ り ま す京急蒲田エ リ ア の 魅力は 、

個性豊か な 個人店の 飲食店が 多い と い う と こ ろ が 魅力で あ る が 、 こ

う い っ た 施設が あ る と い う こ と に よ っ て 、 チ ェ ーン 店ばか り に な っ

て し ま う の で は な い か と い う ご 懸念が 示さ れて い る わ け で すけ れど

も 、 私も こ こ が 結構気に な っ て い る と こ ろ で し て 、 今の テ ナン ト の

坪単価と 、 も し こ れが で き た と き の 入居テ ナン ト の 坪単価の テ ナン

ト 料と い う の は 、 シ ミ ュ レ ーシ ョ ン と か は さ れて い る の で し ょ う か 。  

藏 方 幹 事  ご 質問の ほ う 、 あ り が と う ご ざ い ま す。 そ こ の 部分の こ れか ら い

わ ゆ る 建物計画、 そ れか ら そ の 後に ど う い う よ う な リ ーシ ン グ を し

て い く の か と い う 部分に な り ま すの で 、 現時点で い わ ゆ る 建て ら れ

る 建築物の 坪単価、 商業施設の 坪単価は幾ら ぐ ら い に な っ て く る の

か と い う 部分に 関し ま し て 、 具体的な シ ミ ュ レ ーシ ョ ン は今後と い

う 部分に な っ て く る か な と 思い ま す。  

 た だ 、 一般的な 場合は、 やはり 再開発事業に 伴っ て き れい に 物件

が 整備さ れて く る よ う な 形に な っ て ま い り ま すの で 、 従前従後と 比

べる と 、 やはり 上が っ て く る パタ ーン の ほ う が 多く な っ て く る の か

な と は 思い ま す。  

伊 藤 委 員  ご 説明あ り が と う ご ざ い ま す。 シ ミ ュ レ ーシ ョ ン はこ れか ら と い

う こ と と 、 価格的に は 一般的に は上が っ て い く 構成だ と い う こ と は
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理解し ま し た 。  

 区側の 見解と し て は 、 準備組合に 対し て 、 地域の 方の ご 意見を 伺

い な が ら テ ナン ト 選定を する よ う に 求め て い く と い う こ と な ん で す

け ど 、 そ れ以外の 方法と い う か 、 やは り そ こ は 価格で 入居で き る 方、

入居で き る テ ナ ン ト と い う の も 限ら れて く る と は思う ん で すけ れど

も 、 区側の 支援と い う か で き る こ と と し て は求め て い く と い う こ と

し か で き な い の で すか 。  

藏 方 幹 事  今回市街地再開発事業と い う 、 今回の 第一種市街地再開発事業と

い う ス キ ーム の と き に 、 やはり 組合施行と い う 形に な っ て ま い り ま

すの で 、 そ う い っ た 部分に おい て はやはり そ こ の 何て い う ん で すか

ね、 そ う い っ た 部分の テ ナン ト の 形成の 仕方と い う 部分に 関し ま し

て は、 やはり 民間サ イ ド と い う 部分に な っ て き ま すの で 、 区側か ら 、

我々か ら 働き か け る 部分に 関し ま し て は、 こ う い っ た 部分の やはり

京急蒲田な ら で はの 、 そ う い っ た 部分の 多様な 商業構成、 い わ ゆ る

画一的な 商業構成に な ら な い よ う な 取組と い う の は で き な い だ ろ う

か と い う こ と の 働き か け と い う 部分に な っ て く る か な と 考え て おり

ま す。  

伊 藤 委 員  そ う で すね、 現実的に ど う い う も の が で き る の か と い う の を ち ょ

っ と 私も ア イ デア が な い ん で すけ れど も 、 やは り 蒲田エ リ ア の 魅力

と い う の が 安く て おい し い 飲食店と か が 気軽に 入れる よ う な と こ ろ

が 多い と い う と こ ろ が やはり 魅力だ と 思う の で 、 な る べく そ う い っ

た テ ナ ン ト が 戻っ て く れる よ う に 、 同じ よ う な テ ナ ン ト が 入居し た

と き に 、 やはり 賃料が 上が っ て し ま っ た ら そ れだ け 価格に も 影響し

て く る と 思う の で 、 ぜひそ の 辺り も 考慮し な が ら 今後の 再開発の 計

画も そ う で すけ れど も 、 こ の エ リ ア に 関し て も 何か で き る よ う な 案

を 、 対策を お願い し た い な と 思っ て い ま す。  

中 西 会 長  今の はリ ク エ ス ト と い う こ と で よ ろ し い で すか 。  

 で は 田島委員、 お願い し ま す。  

田 島 委 員  ち ょ っ と 教え て い た だ き た い の で すけ れど も 、 こ の 広場か ら 貫通

路と い う の が あ り ま し て 、 貫通路が ち ょ っ と 左に 曲が る と い う か カ

ーブ し て い る 形に 見え る の で すけ れど も 、 こ の 広場か ら 貫通路を 通

し て 、 呑川と い う の は 見え る よ う な 状態に な る 予定な ん で し ょ う か 。  
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藏 方 幹 事  ご 質問の ほ う あ り が と う ご ざ い ま す。 一直線と い う よ り か は、 少

し ス ラ ロ ーム と い う の で すか ね、 今の 配置計画上で すけ れど も 、 少

し 曲げる よ う な 形で 、 に ぎ わ い の 移り 変わ り と い う の が 下の 商業店

舗と か が 入っ て き ま すの で 、 そ う い っ た に ぎ わ い の 移り 変わ り と い

う の を 楽し め る よ う な 、 そ う い っ た 部分の 配置計画の 部分に な る の

か な と 考え て おり ま す。  

 も う 一つ、 呑川が 見え る か と い う と 、 う ま く 貫通通路と 呑川と ア

ク セ ス し て い く よ う な 形に な り ま すの で 、 呑川の 緑で あ っ た り と か

そ う い っ た 部分が 見え て く る よ う な 形に な っ て ま い り ま す。  

田 島 委 員  も し 、 先ほ ど の お話の 中だ と 、 桜の 木を 尊重し て と い う お話も あ

り ま し た の で 、 多分広場か ら 見た と き に 桜の 木が 特に 春に 見え る と 、

恐ら く 人の 流れが 呑川の ほ う に 自然と 商店街の ほ う か ら 行く の か な

と 思い ま すの で 、 そ の 流れと い う も の を 意識し た 作り に し た ら い い

か な と い う の と 、 あ と は呑川の 魅力を やは り ち ょ っ と 上げて い か な

い と 、 今現在呑川の 横の 道と い う の は 、 ほ と ん ど 人が 歩い て い な い

と こ ろ も 見受け ら れた り と か し ま すの で 、 今の コ ン ク リ ート で 囲ま

れて い る 護岸と い う か 、 そ う い う の も 含め て 何と か し な い と 、 今の

状態だ と 人が 寄り つか な い と い う か 、 せっ か く 回遊性、 回遊性と な

っ て い く の で すけ れど も 、 人が 回遊で き な く な っ て し ま う の か な と

い う の が 、 魅力が な い と 来な い の か な と 思い ま すの で 、 当然護岸と

か は東京都と か に な る か と 思う の で すけ れど も 、 そ の 辺り はそ ろ そ

ろ 東京都と か 何か 手だ て と い う の は考え て い ら っ し ゃ る の で し ょ う

か 。  

藏 方 幹 事  あ り が と う ご ざ い ま す。 やはり 今、 呑川沿い の と こ ろ に あ る 桜と

い う の が 、 地域の 皆様に と っ て 春の 時期に はやはり 、 京急蒲田西口

の エ リ ア の ラ ン ド マ ーク に な る よ う に 皆様方に 親し ま れて い る 一つ

の ア イ コ ン みた い な 形に な っ て い る か な と 思い ま す。 そ う い っ た 部

分含め て 、 やは り 護岸の 部分と か そ う い っ た 部分の 、 呑川の 護岸整

備に な っ て ま い り ま すと 東京都で あ っ た り と か ほ か の 関係行政機関

と の 部分に な っ て ま い り ま すの で 、 関係行政機関と 協議・ 調整さ せ

て い た だ き な が ら 、 う ま く 地域の 魅力が ア ッ プ し て い け る よ う に 、

今回こ こ で 再開発を 行っ て い く と い う 部分も ご ざ い ま すの で 、 そ う
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い っ た 部分と 連動し て い け る よ う に 働き か け と か を し て 、 協議・ 調

整し て ま い り た い な と 考え て おり ま す。  

田 島 委 員  裏道と い う 感じ な の で 、 そ れは 先ほ ど の ご 説明だ と 表に し て い く

と い う か 、 呑川沿い の 道を 表側に し て い き た い と い う お話が あ り ま

すの で 、 ぜひち ょ っ と そ の 辺り はお願い し た い な と 思っ て おり ま す。  

中 西 会 長  よ ろ し い で すね。  

 ほ か 、 い か が で し ょ う か 。 大体ご 質問は 出尽く し ま し た で し ょ う

か 。  

 そ れで は、 皆様の ほ う か ら も う 手が 挙が ら な く な り ま し た の で 、

今回の と こ ろ に つき ま し て は事前協議と い う こ と な の で 以上で 終了

と い た し ま すが 、 よ ろ し い で すね。 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

 そ れで は本日、 お忙し い 中ご 出席い た だ き 、 貴重な ご 意見を い た

だ き あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

 そ れで は、 案件は 以上で すの で 、 司会を 事務局に お戻し い た し ま

す。  

深 川 幹 事  委員の 皆様、 本日は大変貴重な ご 意見を あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

 事務局よ り 連絡が ご ざ い ま す。  

 ま ず１ 点目で すけ れど も 、 こ の 後の 見学に つい て で す。 せっ か く

の 機会で すの で 、 大変暑い で すけ れど も 今後審議を 計画し て おり ま

す東京都市計画公園の 中か ら 平和の 森公園周辺で 、 少し 足を 延ばし

て ふる さ と の 浜辺公園の 近辺ま で 参り た い と 思い ま す。 お手元に 地

図の ほ う を 置か せて い た だ い て おり ま す。 ご 都合の つく 方はぜひご

参加い た だ き た い ん で すけ れど も 、 ま た ぜひ、 暑い 中で すの で 体調

と か を 見て い た だ き な が ら 、 決し て 無理な さ ら ず、 ま た 歩い て い る

途中で も 解散で き る よ う に し て おり ま す。 ど う ぞよ ろ し く お願い し

ま す。  

 ２ 点目と し ま し て は 、 次回の 都市計画審議会の 日程で す。 次回、

第188回の 都市 計画審 議会は 、 令 和７ 年10月24日、 も う 一度繰り 返

し ま す。 令和７ 年10月24日、 金曜日に 、 Ｈ Ａ Ｎ Ｅ Ｄ Ａ ✕Ｐ ｉ Ｏ で 10

時か ら 開催さ せて い た だ き た い と 思い ま す。 天空橋の 駅か ら 直結し

て おり ま すＨ Ａ Ｎ Ｅ Ｄ Ａ ✕Ｐ ｉ Ｏ と い う 会場で 行い た い と 思い ま す。

今回は 午前中の 開催と な り ま すの で 、 ご 注意の ほ う よ ろ し く お願い
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い た し ま す。  

 そ れで は改め ま し て で すが 、 大変お忙し い 中本日ご 出席の ほ う を

い た だ き ま し て 、 誠に あ り が と う ご ざ い ま す。  

 以上を も ち ま し て 、 第187回大田区 都市計画審議会を 終了さ せて

い た だ き ま す。 あ り が と う ご ざ い ま し た 。  

午後３ 時00分閉会 

  


